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ESTADO DO RIO DE JANEIRO

. PREFEITURA MUNICIPAL DE PATY DO ALFERES S
SECRETARIA MUNICIPALDE ADMINISTRACAO - DIV. REC. HUMANOS

PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL DO MUNICIPIO DE
PATY DO ALFERES

LEI COMPLEMENTAR N° 01 DE 04 DE OUTUBRO DE 1991.

INSTITUI O PLANO DIRETOR DE DESENVOLVIMENTO TERRITORIAL DE PATY
DO ALFERES, '

TITULO 1
DA POLITICA URBANA
CAPITULO1
DOS OBJETIVOS GERAIS
Art. 1° - O Plano Dirctor de Desenvolvimento territorial € o Instrumento basico da politica de
desenvolvimento urbano do Municipio, devendo garantir o pleno exercicio das fungdes sociais da
propriedade e o uso socialmente justo e ecologicamente equilibrado do seu territorio, de forma a
assegurar o bem estar de seus habitantes.
Art. 2° - O Plano Diretor disciplina os procedimentos normativos ¢ executivos, fixa as diretrizes,
prevé instrumentos ¢ estabelece politicas setoriais e programas para a realizagio da politica urbana

do Municipio.

Art. 3° - O Plano Diretor regula os processos de desenvolvimento urbano, seus programas € projetos
¢ orienta as agdes dos agentes publicos e privados, para a totalidade do territorio Municipal.

Paragrafo Unico - As Leis de diretrizes Orcamentarias, do Orcamento Plurianual de Investimentos e
do Orgamento anual, observario as diretrizes e prioridades estabelecidas nesta Lei, contemplando
0S seus programas e projetos.

Art. 4° - Constituem objetivos gerais do Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial do Municipio
de Paty do Alferes:

I - O desenvolvimento urbano devera ser compatibilizado com a prote¢fio dgrpatrimonio natural e
cultural, pela utilizagdo racional dos recursos, sua conservagio e regeneracio
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111 - a preservagio dos mananciais de abastecimento de dgua do Municipio.
IV - Ordenar o crescimento das diversas areas do Municipio compatibilizando-o com o
saneamento basico, o sistema viario de transportes e os demais equipamentos e servigos

urbanos.

V - Promover a distribuigiio justa e equilibrada da infra-estrutura e dos servicos urbanos,
repartindo as vantagens e dnus decorrentes da urbanizagéo.

VI - Buscar mecanismos para a integraciio do Municipio de Paty do Alferes com os demais
Municipios especialmente os limitrofes e os pertencentes a regifio Serrana e Regido do vale do

Paraiba.

VII - Buscar mecanismos para atuacfio conjunta dos setores piblicos e privado nos processos
de transformacgdes urbanisticas do Municipio.

VIII - Defender os principios da fun¢iio social da propriedade regularizando a situacio
fundidria de areas ocupadas por populag¢iio de baixa renda.
TITULO 1T

DA FUNCAO SOCIAL DA PROPRIEDADE

Art. 5° - A Propriedade atende a sua fungfo social quando o exercicio dos direitos decorrentes da
propriedade individual estio subordinados aos interesses da coletividade, visando a melhoria da
qualidade de vida, o bem estar da sociedade e a promogéo do bem comum.

Art. 6° - O Municipio, por interesse publico, usard dos instrumentos previstos nesta Lei para
condicionar o proprietario a usar adequadamente o seu imdvel, no sentido de atingir os objetivos
tracados no art. 5¢ deste titulo.

Art. 7° - Constituem instrumentos para a defesa dos principios da fung#o social da propriedade:

1 - Posturas Municipais;

I - Legislacdo urbanistica;

[II - Desapropriagio;

IV - Incentivos e beneficios fiscais;

V - Taxas e tarifas diferenciadas para projetos de interesse Social;

VI - Imposto predial e territorial urbano progressivo;

VII - Direito da preempgéo.
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Paragrafo Unico - Os instrumentos previstos nesse artigo serfio regulamentados em legislagdio
complementar, especifica para cada caso.

TITULO 1
DO SISTEMA MUNICIPAL DE PLANEJAMENTO

Art. 8° - O planejamento urbano induzird o crescimento equilibrado do Municipio, estabelecendo
prioridades e diretrizes de uso e ocupagfio do territério, com o objetivo de ordenar o pleno
desenvolvimento das fungdes urbanas, promover a integragfo urbano rural e prevenir as distor¢des
do crescimento urbano.

Art. 9° - O sistema Municipal de Planejamento urbano garantira a implantagio, acompanhamento e
avaliacio do Plano Diretor de desenvolvimento ferritorial, assim como o detalhamento dos

programas de trabaltho, projetos e plano mencionados nesta Lei.

Art. 10 - Para efeito de planecjamento urbano, o Municipio serd dividido em zonas de acordo com as
caracteristicas especificas de cada regido.

Art. 11 - As zonas tratadas no artigo anterior serdo divididas em zona urbana , zona de expansio
urbana, zona de especial interesse e zona rural.

1 - A Zona Urbana compreender4 areas ja compreendidas com a ocupagéo urbana,

2 - A Zona de Expansfio Urbana compreenderd areas contiguas ou ndo a zona urbana, onde se
pretenda induzir a ocupagio do tipo urbano.

3 - As zonas de especial interesse serfio dividas em:

I - ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE SOCIAL:

Representadas por areas ndo utilizadas, sub-utilizadas, edificadas ou néo, consideradas necessarias a
implantagdo de programas de regularizagdo fundiaria e programas habitacionais para populagéo de
baixa renda.

Il - ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE URBANISTICO:

Representadas por areas para as quais s¢ objetivam projetos especificos de estruturagéo, renovagio
e revitalizacdo urbana.

[1I - ZONAS DE ESPECIAL INTERESSE AMBIENTAL:

Representadas por 4reas publicas e privadas onde estfo localizadas formacgBes naturais sobre as
quais se queira estabelecer padrdes especiais de protecdo, preservagio ou restrigdo de uso.

IV - ZONA RURAL:



Representadas por 4reas caracteristicas ou propicias ao desenvolvimento de atividades
agropecudrias.

4 - O zoneamento urbanistico, proposto na Lei de zoneamento, regulara os procedimentos de
parcelamento do solo no territério Municipal.
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TITULO -1V

DAS POLITICAS SETORIAIS
CAPITULO |
MEIO AMBIENTE E PATRIMONIO CULTURAL

Art. 12 - A politica setorial de meio ambiente e patrimonio cultural visa estabelecer principios de
proteciio, recuperagdo, prevengdio ¢ conservagio da memoria construida, das paisagens € recursos
naturais, com o objetivo de preservar e recuperar a qualidade de vida nos meios urbanos e rurais,
além de viabilizar a conservagio dos recursos naturais existentes no territério Municipal.

Art. 13 - Constituem diretrizes gerais que objetivam alcangar os principios contidos neste capitulo:

- A integragdio de todos os agentes publicos e privados na recuperago ¢ preservagdo dos recursos
naturais € do patrimdnio cultural.

1l - Impedir a ocupagfio ou modificagdo de uso de dreas improprias do ponto de vista geotécnico,
cobertos de vegetaciio nativa ou onde seja necessario implementar programas de recuperacéo
ambiental. ‘

Il - Promover e estimular o reflorestamento ecoldgico objetivando especialmente a protegdio de
encostas e dos recursos hidricos, a manutengio da cobertura vegetal em 4reas de risco ¢ o
reflorestamento econdmico em areas tecnicamente indicadas, visando suprir a demanda de matéria
prima de origem vegetal.

IV - Fiscalizar e elaborar normas para as concessdes de direitos de pesquisas e exploragio de
recursos hidricos e minerais no territério municipal, observada a legislagio pertinente.

V - Efetuar o levantamento dos recursos hidricos e delimitar suas areas de protegio.

VI - Promover o monitoramento da qualidade da dgua utilizada no abastecimento domiciliar e nos
sistemas agricolas de irrigagéo.

VII - Estimular os procedimentos de conservago de energia e a utilizagdo de recursos energéticos
alternativos pela populagdio e pelos poderes piiblicos Municipais.

VIII - Designar 4reas proprias para a deposigio de residuos solidos ogiundos de demoli¢éio ou de
movimentos de terra. o



IX - Instituir programa de trabalho com o objetivo de estruturar o Horto Botinico Municipal para
fins de produgdo e pesquisa de espécies nativas e espécies comerciais, em convénio com centros de
pesquisa pablicos € privados.

X - Instituir zonas de preservagio permanente com o objetivo de resguardar areas de vegetagao
nativa, reflorestamento comercial ¢ mananciais de abastecimento.
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XI - Estabelecer programa de trabalho com o objetivo de realizar levantamento de registro de
iméveis urbanos e ruzais, representativos da meméria construida, buscando instituir convénios com
entidades pUblicas e privadas especializadas.

XII - realizar agdes junto aos érgios piiblicos responséveis no sentido de recuperar € revitalizar o
espago cultural da Aldeia de Arcozelo, incorporando-a ao patrimonio cultural e turistico Municipal.

X111 - Criar normas para o uso e a comercializagfio de defensivos agricolas.

CAPITULOTI

HABITACAO
Art. 14 - A Politica setorial de habitagfio visa estabelecer principios no sentido de alcangar os
objetivos de acesso a moradia adequada com condi¢des minimas de privacidade, salubridade ¢
seguranca, além da execugfo de programas habitacionais para populacgio de baixa renda.
Art. 15 - Constituem diretrizes gerais que objetivam alcangar os principios contidos nesse capitulo:
I - Promover a utilizagdo racional do solo urbano induzindo através de institutos juridicos diversos,
o proprietario da terra a promover a adequada utilizagio da propriedade segundo os principios

estabelecidos em Lei.

II - Implementar os planos de regularizacdo fundiaria de loteamentos ou ocupagdes irregulares de
populagdo de baixa renda.

I - Instituir programa de trabalho para elaboragio do Plano de Habitagdo Popular, que devera
valorizar os sistemas construtivos alternativos.

IV - Instituir convénios com centros de pesquisa especializada em sistemas alternativos de
construc3o.

V - Estabelecer programas de produgio, comercializagfo, financiamento de materiais de construgdo
acessiveis a populacio de baixa renda .

VI - Garantir apoio técnico a populagio de baixa renda na concepgdo e realizagdo de projetos
habitacionais.

VII - Institucionalizar mecanismos que possibilitem a co-produgo pablico/privada no processo de
urbanizagfo, construgio de equipamento urbano e habitagdes populares



VIII - Propor legislagdo especifica de exigéncias urbanisticas ¢ de infra-estrutura, na producéo de
loteamentos populares.

[X - Promover o censo habitacional com o objetivo de cadastrar ¢ estabelecer indices estatisticos
que permitam controlar a expansio da demanda por novas habitagGes no Municipio.
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X - Instituir programa de trabalho com o objetivo de confeccionar a Planta Cadastral das zonas
urbanas do Municipio.

X1 - Instituir programa de trabalho com o objetivo de elaborar o cadastro de areas publicas.

CAPITULO XII
TRANSPORTES

Att. 16 - A politica setorial de transportes do Municipio dara prioridade ao transporte coletivo, para
realizacio dos seguintes objetivos:

I - Adequar plenamente o funcionamento do sistema com a demanda atual de UsSuarios.

II - Bstruturar de maneira eficaz o sistema viario de maneira a possibilitar a expans@o da area
atendida por transporte coletivo.

111 - Aperfeigoamento da qualidade do transito através de obras de engenharia de trafego.

IV - Descentralizar as atividades geradoras e indutoras de trifego e implementagdo de agbes que
minimizem o impacto causado por essas atividades.

V - Garantir 0 acesso as zonas rurais com o objetivo de garantir, prioritariamente, o livre

escoamento da produgdo agropecuaria.

VI - Estabelecer legislagio especifica, regulamentadora dos servigos publicos concedidos de
transportes.

Art, 17 - Constituem diretrizes gerais que objetivam alcangar os principios contidos neste capitulo:

1 - Instituir programa de trabalho que vise o estudo e a proposi¢do de projetos para reestruturagio
do sistema vidrio da area central do 1° Distrito.

Tl - Padronizar a programagdo visual dos vefculos e adequar o mobilidrio urbano utilizado no
sistema de transportes.

111 - Criar um sistema de comunicaco visual de informagdes, orientagio e sinalizagio das vias.
IV - Estabelecer exigéncias de recuos obrigatérios na Lei de Zoneamento com 0 objetivo de

preservar as vias de circulagfo, a seguranca dos pedestres e atender a projetos de alargamento de
logradouros e passeios.



V - Estabelecer regulamentagfo ¢ fiscalizagfo para o transporte escolar particular.
VI - Aperfeigoar o servigo publico de transporte de estudantes.
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VII - Garantir a seguranca ¢ o conforto dos passageiros, em especial o acesso as pessoas portadoras
de deficiéncia fisica, gestantes e idosos, através da regulamentagfio e fiscalizagio dos equipamentos
utilizados pelos concessiondrios.
VIII - Buscar solugdes alternativas de transportes para atendimento a locais de dificil acesso.
IX - Garantir a seguranga de pedestres nos espacos destinados a sua circulagfo.
X - Realizar estudos no sentido de estabelecer a viabilidade da criagBio de linhas circulares
interbairros e da extensdo e aperfeicoamento dos itinerarios atuais.
CAPITULO IV
SERVICOS E EQUIPAMENTOS PUBLICOS.
Art. 18 - a politica setorial de servigos e equipamentos piblicos tem por objetivo estabelecer
principios de trabalho e plangjamento visando a melhoria da qualidade de vida, a distribuigfo dos
setvigos e equipamentos urbanos de maneira integrada e a justa distribuigdo dos dnus e beneficios
decorrentes da oferta ¢ da manutengdo da infra-estrutura basica, de apoio e dos equipamentos

urbanos.

1 - Considera-se como infra-estrutura basica o conjunto de servigos ligados ao saneamento €
composto dos seguintes sistemas:

a) - Abastecimento de agua;

b) Esgotamento ¢ tratamento de efluentes sanitarios;

¢) Limpeza publica;

d) - Coleta e destinagfo do lixo domiciliar;

e) - Servicos de cemitérios;

2 - Considera-se como infra-estrutura de apoio os seguintes sistemas:
a) - Energia elétrica;

b) - Telecomunicagdes.

3 - Considera-se como equipamentos piblicos e comunitarios os destingg

a) Educacfo, esporte e lazer;

b) saide;



¢) Seguranga;

Art. 19 - Constituem diretrizes gerais que visam alcangar os principios contidos neste capitulo:
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I - Adequar a infra-estrutura basica as condigdes locais com especial atengdo as areas ocupadas por
populagdo de baixa renda.

11 - Instituir programa de trabalho com o objetivo de elaborar um Plano de Saneamento Basico para
o Municipio.

1] - Facilitar o acesso de toda a populacéo aos servigos publicos, através do dimensionamento e da
localizagio adequada de seus equipamentos.

IV - Evitar a implantagio de servicos e equipamentos piblicos em areas consideradas de risco ou
improprias ocupagfo urbana.

V - Garantir a protegio dos mananciais, através do levantamento e da delimitagdo de suas areas e da
elaboracio de legislagdo adequada e fiscalizag@io permanente.

V1 - Instituir programa de trabatho visando a definigio de 4reas de implantacfio, recursos
necessarios ¢ projetos de execugdio para instalagio de um sistema de beneficiamento de residuos

domésticos, industriais e hospitalares.

VII - Realizar estudos com o objetivo de aperfeigoar o sistema de coleta de lixo domiciliar
buscando expandir a area atendida.

VIII - Promover a atualizacio e organizagiio dos cadastros de sepultamento, subordinando sua
administracdo ao 6rgfio Municipal competente.

JX - Promover a avaliagio, recuperagfio e manutengéio dos equipamentos e instalagdes cemiterais.

X - Garantir em legislagio especifica a reserva de édreas para implantagio de servicos e
equipamentos piiblicos nos projetos de parcelamento.

XI - Estabelecer em legislagio especifica a obrigatoriedade de utilizacdo de sistemas individuais de

tratamento primario de esgoto, de acordo com as especificagdes da ABNT e da FEEMA.

XIl - Estabelecer em legislagio especifica a obrigatoriedade de instalagGes para tratamento de
efluentes dos sistemas de esgoto em projetos de loteamento.
CAPITULOV
DESENVOLVIMENTO ECONOMICO
Art. 20 - A Politica setorial de Desenvolvimento Econdmico tem como, objetivos gerais o

incremento das atividades econdmicas no Municipio visando o aumento da ¢fefta de empregos, o
desenvolvimento equilibrado dos setores econdmicos, a justa distribuicp, dd re da, o estimulo ao




desenvolvimento de centros de atividade periféricos, o desenvolvimento do potencial turistico do
Municipio e o Incentivo a instalagio de indGstrias ndo poluentes, especialmente aquelas com
atividades ligadas a produgfo pecudria.
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Art. 21 - Constituem diretrizes gerais que objetivam alcangar os principios contidos neste capitulo:
I - Promover através de medidas administrativas, tratamento diferenciado e legislagéo especifica ao
estimulo a descentralizacdo dos servicos e comércio do 1° Distrito, fortalecendo e estimulando

centros de atividades secundarios.

Il - Estabelecer programa de desenvolvimento para o setor turistico, atraindo a participagdo da
iniciativa privada para realizacio dos projetos.

[II - Estabelecer programa de desenvolvimento industrial priorizado as industrias de pequeno ¢
médio porte, ndo poluentes, com uso intensivo de mio-de-obra.

IV - Estimular as atividades agropecudrias necessdrias ao consumo interno, incentivando o sistema
de comercializagéo direta.

V - Estabelecer programa de trabalho com o objetivo de realizar estudos para a construgdo de um
Matadouro Municipal, com a participagio da Iniciativa Privada.

VI - Estabelecer programa de trabalho com o objetivo de realizar estudos para a construgdo de um
Mercado Varejista Municipal, com participacio da Iniciativa Privada.

VII - Preservar as areas destinadas a produgdo rural, através de dispositivos na legislagdo
urbanistica.

VIII - Tncentivar a legalizagfo das atividades econdmicas informais, notadamente aquelas ligadas a
micro e pequena empresas e a inddstria caseira e ao artesanato, proibindo as atividades econdmicas

sem licenciamento e regulamentando as atividades do comércio ambulante e feiras livres.

IX - Buscar a integragio do Municipio de Paty do Alferes com os Municipios vizinhos com o
objetivo de desenvolver programas de trabalho e projetos conjuntos.

X - Estimular ¢ promover a formagio e aprimoramento de méo-de-obra, especialmente nas
atividades ligadas a prestagio de servigos, turismo, construgo civil e artesanato.

X1 - Instituir programa de trabalho com o objetivo de implantar o cadastro Municipal de
Informagdes Econémicas.

TITULO V
DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS
CAPITULO1

DAS DISPOSICOES GERAIS
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Art. 22 - O Plano Diretor de Desenvolvimento Territorial, instituido por Lei, serd avaliado
continuamente e revisto no prazo de 04 (quatro) anos e assim sucessivamente a contar da data de
sua publicagéio e entrada em vigéncia.

Pardgrafo iinico - O Poder Executivo Municipal criard uma comissio interdisciplinar com o
objetivo de realizar a avaliagio e revisfo previstas neste artigo.

Art. 23 - O Municipio buscari o estabelecimento de convénios com orgios federais e estaduais

competentes com o objetivo de fazer o levantamento e atualizagfio das bases cartograficas e dados
estatisticos sobre o territério Municipal.

CAPITULO I

DAS DISPOSICOES TRANSITORIAS
Art. 24 - As leis que complementam o Plano Diretor, previstas no art. 58, I, II, IV e V da Lei
Orgénica do Municipio de Paty do Alferes, serfio elaboradas no prazo de 180 (cento e oitenta) dias,
a contar da data da publicagdo da presente Lei.
Art. 25 - Cabe ao Poder Executivo, organizar, no prazo de 180 (cento e oitenta) dias a contar da data
da publicagdo da presente Lei, os grupos de trabalho e comissdes de estudos que operacionalizardo
os projetos e programas mencionados nesta Lei.
Art. 26 - Permanecem em vigor a legislagio de obras, Zoneamento urbano, parcelamento do solo e
posturas, naquilo que nfio contrariem esta Lei, até que entre em vigor a legislagéo urbanistica a ser
elaborada.
Art. 27 - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicagdio, revogadas as disposi¢bes em

contrario.

Paty do Alferes, 04 de outubro dgn991.

Lo b M

PREFEITO MUNICIPAL

. GERSON TEIXEIRA _
SECRETARIO MUNICIPAL DE ADMINISTRACAO.
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